1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE TIMBO/SC
Bel. lara Maria dos Anjos — A Registradora
Rua: General Osoério, n° 311, Sala 104 — Timb6 — SC
Fone: (47) 3382-2804
Site: www.1ritimbo.com.br

RETIFICACAO ADMINISTRATIVA DE AREA
(art. 213, I, da Lei 6.015/193)

1. Requerimento em nome do proprietéario, com qualificacdo completa, com firma
reconhecida (a qualificagdo do requerente devera atender ao disposto na Lei
6.015/73, CNCGFE/SC e no Provimento CNJ n° 61/2017), vide MODELO abaixo:

NOME COMPLETO (qualificar vide provimento 61/2017 do CNJ), proprietario do
imoével matriculado/transcrito sob o n° ........ , Livro ...., vém a presenca de Vossa
Senhoria requerer o0 que segue:

Tendo em vista que a descricdo tabular do imovel matriculado/transcrito néo
apresenta medidas lineares, angulos, azimutes, coordenadas e descricao
perimetral, requer a retificacdo de area e dos dados descritivos do mesmo, nos
termos dos artigos 212 e 213, inciso Il, da Lei n°® 6.015/73.

Para tal, faz a juntada de novos trabalhos topograficos e demais documentos
probantes para devida avaliacéo e decisao.

Declaro sob as penas da Lei, que os dados e informacdes juntados a este
requerimento sdo verdadeiros.

Requer ainda, o encerramento da Matricula/Transcricdo atual e a abertura de nova
Matricula, face a retificac@o a ser procedida.

Observacéo: o requerimento deve ser assinado também pelo profissional habilitado
com firma reconhecida e conter a declaracdo de que foram respeitados os direitos
dos confrontantes (art. 974, | do CNCGFE/SC).

- Se pessoa juridica: anexar copia autenticada ou expedida eletronicamente pela
Jucesc do(s) documento(s) que da poderes de representagdo para assinar em nome
da empresa (contrato social, Ultima alteracdo consolidada, ultimo ato arquivado na
Jucesc, e certiddo simplificada da Jucesc atualizada — expedida hd menos de 90
dias) - arts. 296 e 799 do CNCGFE/SC.

- No caso de procurador, serd necessario apresentar procuracdo publica por
traslado, certiddo ou copia autenticada OU instrumento particular com firma
reconhecida, em original ou em copia autenticada, com poderes especiais e
expressos — art. 306 do CNCGFE/SC e art. 661, caput e § 1° do Cdodigo Civil.

- No caso de inventariante, apresentar o termo de inventariante (judicial) ou escritura
publica de nomeacao de inventariante (extrajudicial) — art. 1.991 do Codigo Civil.

2. documento comprobatério, emitido pela autoridade competente (poder publico ou
engenheiro florestal, com firma reconhecida), dizendo se o imovel em questéo se
encontra ou néo localizado em area de Unidade de Conservacao e se apresenta ou
nao area de Preservacdo Permanente - Lei 12.651/2012 e art. 246 da Lei 6015/73.

3. certiddo municipal da aprovacao da area retificada.
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4. No caso de diminuicao de &rea: certiddo Municipal mencionando se saiu area do
imovel para alargamento, ampliacdo e/ou modificagdo das vias publicas que
confrontam com o imével.

5. O responsavel pelo levantamento planimétrico devera fazer um sucinto historico
da situacéo tabular do imovel e dos motivos da retificacdo, com firma reconhecida -
Laudo Técnico. Nesse laudo o engenheiro devera esclarecer e justificar a diferenca
de area encontrada, indicando o erro de registro, e ainda, declarar, sob as penas da
lei, que efetuou pessoalmente o levantamento do imovel, que ndo esta incluindo
area de posse e ou areas de transacdes irregulares, que todos os dados
apresentados sdo verdadeiros e, que tem ciéncia do teor do § 14, inciso Il do artigo
213 da LRP.

Se for o caso, apresentar planta sobreposta.

6. memorial descritivo devidamente aprovado pela Municipalidade, e assinado com
firma reconhecida pelos proprietarios/representante, engenheiro responsavel e
confrontantes (art. 213, 1l da Lei n® 6015/73).

Observacoes:

- Nos termos do art. 977 do CNCGFE/SC (art. 50 do Provimento CGJ/SC n° 38 de
30.11.2023), o profissional responsavel devera enviar os arquivos técnicos com as
coordenadas no SIG-RI do Registro de Iméveis do Brasil (mais orientacdes, acesse:
https://www.registrodeimoveis.org.br/orientacoes).

- A apresentacdo das tabelas de inscricdo no SIGEF/INCRA ndo substitui a
apresentacdo dos memoriais narrativos da especializacdo do imével, ainda que de
forma resumida, quando necessaria para a sua correta caracterizagdo (art. 974, §
10 do CNCGFE/SC.

- O oficial de registro dispensara a notificacdo das pessoas de direito publico Uniéo,
Estado, Municipio, suas autarquias e fundacées) na hipétese de o imovel fazer divisa
com bens de uso comum do povo, tais como vias publicas, estradas, ruas, travessas,
ferrovias e rios publicos, exigindo-se apenas declaragdo do responsavel técnico,
com firma reconhecida, de que a medicdo respeitou plenamente as divisas com as
areas e faixas de dominio de imdveis publicos e, quantos aos rios, se estes sdo
publicos — art. 974, 8 9° do CNCGFE/SC.

7. Anexar prova da qualidade de confrontante com a respectiva certiddo imobiliaria
(art. 974, 11l do CNCGFE/SC).

8. documento de responsabilidade técnica quitado (ART, RRT ou equivalente) em
relacdo a planta apresentada (original ou copia autenticada) - art. 974, 1l e art. 785
do CNCGFE/SC.

9. planta da area retificada devidamente aprovada pela Municipalidade, e assinada
com firma reconhecida pelos proprietarios/representante, engenheiro responsavel e
confrontantes (art. 213, Il da Lei n°® 6015/73)
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10. declaracdo com firma reconhecida referente ao valor do imovel para calculo de
emolumentos (art. 974, VIl do CNCGFE/SC).

Observacgoes:

- As assinaturas serdo identificadas com o nome e a indicacéo da qualidade de quem
as lancou (proprietario, possuidor de imovel contiguo ou requerente da retificagéo)
e 0 numero de matricula ou transcricdo do imével ou a indicacédo de que o imovel
Nao a possuli.

- Se imével rural: anexar o CCIR vigente e quitado, CND Federal do imdvel rural
(CIB) e Recibo do CAR.

- Se imével urbano: anexar certiddo municipal de inscricdo imobiliaria.

- No caso de georreferenciamento: anexar memorial descritivo expedido pelo INCRA
(com certificacéo) e declaracéo dos proprietarios, com firma reconhecida, sob pena
de responsabilidade civil e criminal, de que foram respeitados os direitos dos
confrontantes (art. 9, 85° do Decreto n° 4.449 de 30/10/2002).

- Se o imovel confrontar com rio/ribeirdo: anexar certiddo municipal no sentido de
constar se o rio/ribeirdo € um bem publico ou particular, e ainda se é navegavel ou
nao-navegavel.

- Se imével cortado por logradouro publico: anexar copia da Lei/Decreto Municipal
gue declara a area de utilidade publica para o logradouro.

E, se for o caso, apresentar a escritura publica em relacdo a desapropriagcéo da area
ao Municipio/Estado.

Observacéo: a regularizacdo das areas publicas é de interesse da municipalidade.

- Eventuais 6nus ou acdes averbados e/ou registrados sobre o imével objeto da
retificacdo como por exemplo usufruto, penhora, hipoteca, alienacao fiduciaria deve
ser apresentada a anuéncia do credor, com firma reconhecida por autenticidade e
documentos que atestem sua legitimidade.

- Se o confinante tem seu titulo registrado em outra circunscrigdo imobiliaria deve
ser apresentada a certidao atualizada do respectivo registro.

- Art. 987 do CNCGFE/SC: serédo considerados confrontantes, para efeitos de
anuéncia, somente os confinantes de divisas que forem afetadas de qualquer forma
pela insercdo ou alteragéo de medidas perimetrais.
Paragrafo Unico. E dispensada a anuéncia ou intimacdo dos confrontantes cujas
medidas perimetrais ndo estejam sendo alteradas.

- Art. 988 do CNCGFE/SC: entendem-se como confrontantes os proprietarios e
titulares de outros direitos reais aquisitivos sobre os imdéveis contiguos, observado
0 seguinte:

| — o condominio geral (Capitulo VI do Titulo Il do Livro Ill da Parte Especial da Lei
n. 10.406/02 — Codigo Civil) sera representado por qualqguer um dos condéminos;

Il — o condominio edilicio (arts. 1.331 a 1.358 da Lei n. 10.406/02 — Cadigo Civil)
serd representado pelo sindico ou comissdo de representantes; nos casos de
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condominios de casas ou simples que ndo tenham sindico eleito, podera ser colhida
anuéncia do(s) proprietario(s) das casas cujos limites toquem o imovel retificando;
[l — o condominio especial por fragdes autbnomas (art. 32 da Lei n. 4.591/64) sera
representado pela comissao de representantes;

IV — se os proprietarios ou os titulares de outros direitos reais aquisitivos sobre o0s
imoveis contiguos forem casados entre si, e incidindo sobre o imovel comunh&o ou
composse, bastara a manifestacdo de anuéncia ou a notificacdo de um dos
conjuges;

V — sendo o casamento pelo regime da separacdo de bens ou ndo estando o imével
sujeito a comunhdo decorrente do regime de bens, ou a composse, bastard a
notificagéo do conjuge que tenha a propriedade ou a posse exclusiva,

VI — a Unido, o Estado, o Municipio, suas autarquias e fundacdes poderdo ser
notificadas por remessa para o endereco da sede do respectivo 6érgao ou meio de
comunicacao eletrénico por eles indicados;

VII = no espdlio, o inventariante, mediante a comprovacdo do munus; caso nao haja
inventario em andamento, qualquer dos sucessores sera legitimado a dar anuéncia,
comprovando-se sua condicdo com a certiddo de 6bito e prova de ser sucessor; se
houver inventario concluido e néo registrado, qualquer daqueles que houver
recebido o imével podera manifestar a anuéncia; e

VIII — quando o imovel particular confinante ndo possuir matricula ou transcricéo, os
eventuais ocupantes do imovel confrontante deverdo prestar sua anuéncia,
comprovando sua condicdo, a critério do Oficial, por todos os meios de provas
admitidos em direito.

§ 1° E vélida a carta de anuéncia em separado, onde conste a descri¢éo, conforme
0 pedido de retificagdo, por meio de croqui ou planta com todos os elementos
necessarios a identificagdo do imével ou planta e memorial descritivo.

§ 2° N&o seréao considerados confrontantes:

a) os titulares de direitos reais de garantia hipotecéaria ou pignoraticia,

b) os titulares de crédito vincendo, cuja propriedade imobiliaria esteja vinculada,
temporariamente, a operacao de crédito financeiro; ou

c) outros titulares de direitos de uso, gozo ou fruicéo

- O processo devera vir em pasta simples de dois furos, para arquivamento.

- A correspondéncia da descricdo do imével entre o memorial e planta é de
responsabilidade do profissional que os assinou. A descricdo do imovel sera feita
conforme o0 memorial descritivo.

ATENCAO:

“O memorial descritivo e a planta apresentados deverao estar em conformidade com
as diretrizes fixadas na NBR 17047/22.

A norma traz as seguintes diretrizes: identificacdo e materializacdo dos vértices de
limite do imovel; registro com coordenadas georreferenciadas iguais em iméveis
contiguos; registro com coordenadas geodésicas (latitude e longitude), conforme
procedimento ja consolidado nos atos envolvendo imdveis rurais; e padronizacdo do
memorial descritivo na forma de uma tabela de coordenadas com os vértices de
limite do imével dispostos sequencialmente.

O memorial descritivo devera conter ainda a descri¢éo textual para realizacéo dos
atos registrais, conforme dispde o item 9.3, "f", da NBR 17047.”
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Os requisitos listados acima s&o meramente informativos, sendo que a
documentacao apresentada estara sujeita a analise, nos termos do art. 198 da Lei
Federal n°® 6015/73 e demais legislacbes apliciveis, podendo o registrador exigir
outros documentos e comprovagoes.



